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Baustart für zweites Büro-Passivhaus
GAG errichtet weitere energieeffizente Gewerbeflächen
Am Montag, 27. Oktober, begannen die Bauarbeiten für den nächsten Gewerbebau in Passivhaustechnologie in Ludwigshafen. Das Gebäude mit dem Namen „lu-teco 2“ wird auf dem Gelände Ecke Donnersbergweg/Franz-Zang-Straße, in unmittelbarer Nachbarschaft des ersten Projektes dieser Art, errichtet. Bauherrin ist die GAG Ludwigshafen am Rhein. Im Rahmen des städtebaulichen Entwicklungskontextes Technologiemeile errichtet das Immobilienunternehmen damit einen weiteren zukunftsorientierten Bürokomplex. 
Auf einer Grundstücksfläche von rund 2.900 Quadratmetern entstehen fünf Mieteinheiten mit einer Nutzfläche von insgesamt 2.300 Quadratmetern. Die reinen Baukosten wurden mit rund 2,9 Millionen Euro vergeben. Die monatliche Nettokaltmiete beträgt 9,50 Euro pro Quadratmeter. Als frühest möglicher Bezugstermin ist der 1. November 2009 geplant. 

Auch in lu-teco 2 werden Erdwärmesonden, Wärmepumpe, Wärmetauscher und Betonkerntemperierung zur Heizung bzw. Kühlung der Büroflächen eingesetzt. Eine Fotovoltaikanlage trägt zur regenerativen Energiegewinnung bei.

Bei der Fassadengestaltung wird ein besonderes Augenmerk auf den Eingangsbereich und den Kopf des Gebäudes gelegt. Ein großzügiges Foyer empfängt den Besucher. Die zweigeschossige Verglasung mit den feststehenden Sonnenschutzlamellen und die farbige Bekleidung der Fassade an der Westseite über die erste und zweite Etage hinweg unterstreichen den zentralen Erschließungsbereich.
„Wir haben in unserem ersten Passivbürohausprojekt seit der Inbetriebnahme im April 2007 Vollvermietung. Da liegt es nahe, weitere Gewerbeimmobilien dieser Art zu realisieren, zumal die Nachfrage da ist und wir bereits heute 80 Prozent der Flächen für Interessenten reserviert haben. Dabei spielen auch für gewerbliche Mieter aktuell die Neben- bzw. Heizkosten eine große Rolle. Als bemerkenswert kann in diesem Zusammenhang die erste ‚Heizkostenabrechnung’ bei lu-teco 1 angesehen werden. Der Abrechnungswert beläuft sich auf monatlich 0,20 Euro pro Quadratmeter. Natürlich nutzen wir bei lu-teco 2 unsere Erfahrungen und aktuellen Erkenntnisse im Hinblick auf eine weitere Optimierung der Energieeffizienz und der Arbeitsplatzqualität“, sagt GAG-Vorstand Detlef Tuttlies. 
Insgesamt stehen in beiden Komplexen dann rund 12.500 Quadratmeter Passiv-Gewerbefläche zur Verfügung.
Bereits seit dem Jahr 2005 setzt das Unternehmen die Passivhaustechnologie im Wohnungsneubau und in der Bestandssanierung ein. Aktuell saniert die GAG ein weiteres Gebäude im Bestand in der Ernst-Reuter-Siedlung in Passivhausqualität. Es wird Ende 2008 bezugsfertig sein.
Passivhaustechnik und Gebäudetemperierung 

Die Außenbauteile (Dach und Außenwände) von lu-teco 2 erhalten eine 20 Zentimeter dicken Polystyroldämmung (WLG 035). Unter der Bodenplatte wird eine Perimeterdämmung eingebaut. Die Fenster sind mit einer passivhausgerechten Dreifachverglasung ausgestattet. Die Energie zur Deckung des Restwärmebedarfes kommt aus der Erde. In Verbindung mit der Wärmepumpe sorgen Erdsonden dafür, dass die Zwischendecken und damit die Innenräume des Gebäudes erwärmt werden. Bei dieser Geothermischen-Betonkern-Temperierung wird dem Untergrund im Winter Wärme entzogen. Im Sommer wird dieser Effekt genutzt, um an derselben Stelle Kühlenergie zu entnehmen und somit einen Temperaturausgleich herzustellen. 
Für weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung.
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