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Vorwort | GAG Projekte 2017 2 3

Liebe Leserinnen und Leser,

das zentrale Ereignis im Geschaftsjahr 2018 war der Rlickzug in das umgebaute und intensivmodernisierte
Geschaftsgebdude. Nach einer zweieinhalbjahrigen Bauphase zogen alle ausquartierten Mitarbeiter wieder
in ihr Stammhaus zuriick. Mit neuer Aufteilung, helleren Raumen und mehr Platz im Eingangsbereich wurde
viel fr eine freundlichere Atmosphare im Kundenbereich und fur bessere Arbeitsplatze getan.

Im Jahr 2015, als die ersten Umbauarbeiten begannen, bestand die GAG-Zentrale aus einem Altbau von 1930,
einem ,Neubau“ aus den 70er-Jahren und Buros in benachbarten Wohngebauden in der Hans-Sachs- und
WittelsbachstraRe, die alle miteinander verbunden waren. Urspriinglich war nur ein partieller Um- und Aus-
bau geplant.Im Zuge der fortschreitenden Baumalinahmen stellte sich jedoch heraus, dass vor allem die Sta-
™ tik und der Brandschutz verbessert werden mussten.

Jetzt haben wir ein energetisch top modernisiertes Geschaftsgebaude mit neuer Haustechnik, einem durchgéangigen Sicher-
heitskonzept und verbesserter Barrierefreiheit. Aulerdem einen Eingangsbereich, der nicht nur unsere Kunden schnell an die
richtige Stelle leitet, sondern auch Raum fiir moderne Informationsplattformen und Ausstellungsflache bietet.

Neben diesem Fokus auf die Neugestaltung des GAG-Gebaudes haben wir unsere Kernaufgabe weiterverfolgt: die stetige Ver-
besserung des Wohnungsangebotes in Ludwigshafen. Die Modernisierungen im Bestand wurden ebenso fortgefiihrt wie das
umfangreiche Neubauprogramm.

Eine Ubersicht tiber das, was wir im Jahr 2018 erreicht haben, finden Sie in dieser Broschiire. Allen Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern, die durch ihren Einsatz zum Gelingen der Projekte beigetragen haben, gilt mein personlicher Dank.

Herzlichst
Ihr

Ooéhq ve Ak

Wolfgang van Vliet, Vorstand
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Gartenstadt/Niederfeld | Karlsbader Strafle 23-27

Durch den alten Baumbestand ist es hier ruhig und angenehm, trotz unmittelbarer Nachbarschaft
zur Autobahn nach Bad Dirkheim. Jetzt haben auch die Hauser des dritten Bauabschnittes ihr
Schattendasein hinter sich gelassen und zeigen sich in selbstbewusstem Gelb und Griin.



Gartenstadt/Niederfeld | Karlsbader Strafle 23-27 & 7

Baujahr 1968

Anzahl der Wohnungen 28 Wohnungen

Wohnungsgemenge 20 x 4 ZKB mit 68-80 m?, 8 x 3 ZKB mit 66-72 m?
Modernisierungszeitraum

ohne Aufienanlagen Mai 2018 bis Februar 2019

MaBnahmen zur energetischen
Verbesserung der Gebaude 16 cm Warmedammverbundsystem an Fassade und Dammung der letzten Geschossdecke

barrierereduzierende Maflinahmen  Stufenloser Zugang in alle Gebaude

Brandschutzmaf3inahmen horizontaler Brandschutz nachgebessert

zusétzliche Mainahmen/

Besonderheiten grofiziigige Anstellbalkone

MafBnahmen AuB3enbereich neue Zuwege an die Hauseingange, Fahrrad- und Millhauser, neue Feuerwehraufstellflachen

geschatzte Gesamtkosten 2,85 Millionen Euro

Projektverantwortliche Ricardo Trelles-Sticken (Projektleitung GAG), Ricardo Trelles-Sticken und Dominik Beckmann (Bauleitung GAG),

Dominik Beckmann (Ausschreibung und Vergabe GAG), Julia Witter (Planung GAG)

GAG Projekte 2018
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Friesenheim/Finkennest | Kuckucksweg 1+3, Drosselweg 2+4, Finkenweg 11-16

(\

Auch der zweite Bauabschnitt im zentralen Finkennest halt, was der erste versprochen hat. Viel
Liebe zum historischen Detail, energetische Verbesserung der Gebaudehdlle und -technik und ein

Gesamtkonzept fir die Aulenanlagen, das sind Punkte, die das Quartier aus den Griindungsjahren der
GAG heute zu einem modernen und beliebten Wohnviertel machen.




Friesenheim/Finkennest | Kuckucksweg 1+3, Drosselweg 2+4, Finkenweg 11-16 8 9

Baujahr 1925-26 und 1951-55

Anzahl der Wohnungen 42 Wohnungen

Wohnungsgemenge 2 ZKB und 3 ZKB mit 62-89 m?

Modernisierungszeitraum

ohne AuBienanlagen 2018/2019

Mafinahmen zur energetischen Fassaden Warmedammverbundsystem, neue Fenster mit Dreifachverglasung, Anschluss Fernwarme,

Verbesserung der Gebdude Erneuerung Dachdeckung mit Dammung

zuséatzliche MaBnahmen/ Gebaude stehen zwar nicht unter Denkmalschutz, bauliche Qualitaten der Fassaden sollen aber erhalten bleiben,

Besonderheiten Gebdude teilweise Anderung der Wohnungszuschnitte, Vergro3erung der Bader, Anbau von Balkonen

MafBinahmen AufBlenbereich Mafnahmen im AuBenbereich erfolgen 2019/ 2020, gemafl Gesamtkonzept ..AuBenanlagen Finkennest”

geschatzte Gesamtkosten 3,8 Millionen Euro

Projektverantwortliche Julia Witter (Projektleitung und Planung GAG), Veit Stroh und Thorsten Winstel (Bauleitung GAG), Michael Ribic
(Ausschreibung und Vergabe GAG), Dagmar Wolpert (Auenanlagen GAG)

GAG Projekte 2018
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GRAUE MAUS WIRD
SELBSTBEWUSSTEM

West/Valentin-Bauer-Siedlung | Bruno-Korner-Strafle 3-7, Burgundenstrafle 31+33

Seit 2002 ist die GAG dran an dem Stadtteil zwischen Hauptfriedhof und Valentin-Bauer-StraRe.
Nicht nur die Gebdude, auch die AuRenanlagen stehen dabei im Fokus. Bald ist es geschafft:
Mehr und mehr Fassaden zeigen sich in ansprechenden Farben und das Ganze lauft ohne
Mieterhohung flr die Bewohner.




West/Valentin-Bauer-Siedlung | Bruno-Korner-Strafie 3-7, BurgundenstraBe 31+33 10 11

Baujahr ab 1956

Anzahl der Wohnungen 65 Wohnungen

Wohnungsgemenge 4x1ZKB, 43x2 ZKB, 18 x3 ZKB mit 40-54 m?

Modernisierungszeitraum

ohne Aufienanlagen 2018

MaBnahmen Gebaude Anstrich Fassade, Erneuerung des Daches, Eingangsbereiche (Tiiren + Briefkasten)
MafBnahmen Aufienbereich Pflasterung der Hauszugange und Anlage neuer Fahrradbiigel

geschatzte Gesamtkosten 540.000 Euro

Projektverantwortliche Thorsten Winstel und Hans-Jiirgen Lenz

GAG Projekte 2018
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Sid | Mundenheimer Stra3e 182

Umzug mit 1.200 Kubikmeter Biiroausstattung, 2.000 laufende Meter Aktenmaterial,
3.775 Umzugskartons, 138.000 reine Handwerkerstunden beauftragt,

1.145 Tonnen Abbruchmasse abtransportiert, 350 Heizkorper ausgetauscht, 316 Tiren erneuert,
uber 100 neue Fensterelemente eingebaut.




Baujahr

Sid | Mundenheimer Strale 182 12 13

Altbestand von 1930 mit Anbau aus den 70er-Jahren

neue Biiroflache

1.000 m2 mehr

Modernisierungszeitraum
ohne Vorplatz

2015 bis 2018

MafBinahmen zur energetischen
Verbesserung des Gebdudes

Anbringen eines Warmedammverbundsystems und Austausch der Fenster, neue Heiz- und Kiihlanlage

zusatzliche Mainahmen Gebaude

Herstellung eines durchgéngigen Sicherheitskonzeptes (Gebdudeliberwachung, Zugangskontrollen], Ertlichti-
gung des Brandschutzes, Beseitigung der statischen Mangel und der problematischen Altlasten, Einrichtung
zeitgemafer Biliroarbeitsplatze, komplette Erneuerung der Hauselektronik und EDV-Vernetzung, Einrichtung
eines modernen Servicezentrums mit Kundenleitsystem und einem integrierten Wartebereich, Herstellung von
rund 1.000 m?2 zusatzlicher Biroflachen durch Aufstockung, Umnutzung von angrenzender Wohnflache und Erd-
geschossflache

barrierereduzierende Mafinahmen

Einbau eines zusatzlichen Treppenhauses mit Aufzug und Verlangerung des bestehenden Aufzugs um eine Etage,
Umbau der Toiletten

geschatzte Gesamtkosten

12,5 Millionen Euro

Projektverantwortliche

GAG Projekte 2018

Architekturbiiro Humpert & Késel-Humpert (Planung), Dr. Ketterer Ingenieurgesellschaft mbH (Statik), Recai
Adiglizel (Projektleitung GAG), Walter Kramer, Karlheinz Willumeit und Michael Ribic (Ausschreibung und Vergabe
GAG), Ricardo Trelles-Sticken (Bauleitung GAG), Dagmar Wolpert (Planung AuBenanlagen GAG)
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Wie sieht Kundenbindung fiir ein Immobilienunternehmen im digitalen Zeitalter aus? Und welches sind die Themen, die uns zukiinftig
rund um das Wohnen beschaftigen werden? Die GAG ist seit ihrer Griindung der zentrale Partner der Stadt bei der Entwicklung von
modernem Wohnraum und so soll das auch bleiben. Mit der umfangreichen Modernisierung unseres Geschaftsgebaudes und der Ein-
richtung des Servicezentrums mit zentralem Leitsystem haben wir die Voraussetzungen dafiir geschaffen, neue Wege in der Arbeit mit
unseren Kunden zu gehen. Jetzt kann die Koordination der Besucheranliegen und die Weiterleitung in die entsprechenden Abteilungen
schneller und zielgerichteter gesteuert werden.

Der Relaunch unserer Homepage bietet eine breitaufgestellte Plattform im World Wide Web. Wohnungs- und Tauschantrage konnen
jetzt ganz bequem von zu Hause aus bearbeitet werden. Als Pendant zu unserem Kundenmagazin finden sich hier alle Infos und noch
mehr rund um das Wohnen bei uns online.

An der Medienwand im hinteren Wartebereich des Servicezentrums informieren wir zeitnah tiber unsere Veranstaltungen. Wer noch
naher dran sein mochte, folgt uns auf Facebook oder Instagram. Neue Kommunikationskanale und -techniken begleiten uns aber nicht
nur auf dem Weg in die digitale Zukunft der Kundenbindung, sondern auch bei der Suche nach Fachkraften. Viele unserer Mitarbeiter
sind mittlerweile tber LinkedIn und Xing vernetzt und tauschen sich tiber die Unternehmensgrenzen hinweg aus. AuBerdem schneiden
wir sehr gut ab im Bewertungsportal fiir Arbeitgeber kununu.com.Wo die Reise noch hingeht, sehen wir beim Digitaltag 2019.



Sid | Christian-WeiB3-Siedlung

Bei der Neuplanung der Christian-WeiB-Siedlung hatten wir eine gewisse Verpflichtung. Die stadtebaulichen Spuren und architek-
tonische Bezuige zum historischen Vorbild sollten aufgenommen und in eine aktuelle Formensprache und zeitgemafe Wohnungs-
grundrisse umgesetzt werden. Aber das neue Quartier, das im September offiziell eingeweiht wurde, kann noch mehr. Mit der Installation
eines Car-Sharing- und Mietfahrrad-Standortes und der Einrichtung einer Senioren-WG 6ffnet es sich der Zukunft des Wohnens.




genaue Adressen

Sud | Christian-Weif3-Siedlung 18 19

BT 2: KurfirstenstraBe 54+56, SaarlandstraBBe 126 a+b, BT 5: Sebastian-Bach-Straf3e 1+3 (GAG)

Baujahr Neubau, 2016-2018
Anzahl der Wohnungen 85 plus 1 Senioren-WG, 78 (inwocal)
Wohnungsgemenge 34 x 2 ZKB mit 55-68 m?, 36 x 3 ZKB mit 74-92m?, 15 x 4 ZKB mit 111-130 m? plus 1 Senioren-WG

Start der Mietvertrage

BT 2 zum 01.08.18, BT 5 zum 01.09.19

anfangliche Nettokaltmiete pro m?

7,80 € (Senioren-WG), 8,20 € (BT 2], 9,50 € (BT 5]

geschatzte Gesamtkosten

23 Millionen Euro

Projektverantwortliche

GAG Projekte 2018

Heberger GmbH und Implenia (Generaliibernehmer), BT 2: Architekturbiiro AGP/Architrav und BT 5
Architekturbiiro Seepe und Hund (Planung), Sonja Miiller-Zaman (Projektentwicklung GAG), Recai
Adiglizel (Projektleitung GAG), Walter Kramer und Michael Ribic (Ausschreibung und Vergabe GAG),
Wolfgang Miiller, Veit Stroh und Thorsten Winstel (Bauleitung GAG)



Neubau
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Gartenstadt/Ernst-Reuter-Siedlung | Ostpreufenstrafle 2-8

Mit den Pilotprojekten in der Ebernburgstralle und dem ersten Bauabschnitt hier in der OstpreuRenstral3e
hat die GAG gezeigt, dass es moglich ist, 6ffentlich geforderten Wohnraum zu bauen, der qualitativ

hochwertig ist und sich perfekt in das gewachsene Wohngebiet einflgt. Mit dem ersten Teil des zweiten
Bauabschnittes geht es jetzt weiter.



Gartenstadt/Ernst-Reuter-Siedlung | Ostpreufenstraflie 2-8 20 21

Baujahr 2018

Anzahl der Wohnungen 32

Wohnungsgemenge 14x 2 ZKB, 11 x 3 ZKB, 7 x 4 ZKB

Start der Mietvertrage 1. November 2018

anfangliche Nettokaltmiete pro m2 6,00 €

geschatzte Gesamtkosten 1. Teil: 5,7 Millionen Euro / Gesamt: 9,7 Millionen Euro

Projektverantwortliche Weisenburger GmbH (Generaliibernehmer], Thorsten Winstel (Projekt- und Bauleitung GAG), Anja
Jahnke (Planung GAG]), Michael Ribic (Ausschreibung und Vergabe GAG])

GAG Projekte 2018



Ausblick 2019
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Wohnen fiir alle

Was erfolgreich gestartet wurde, bekommt jetzt Charakter. Das Neubauprogramm ist langst der Anfangsphase mit
Pilotprojekten entwachsen. Wir wollen Wohnraum fiir alle Bevdlkerungsschichten schaffen. Deshalb entwickeln wir Projekte
in allen Preissegmenten, in der Stadtmitte wie am Stadtrand. Der massive Mangel an Bauland bringt auch Themen wie
Riickbau und Nachverdichtung in die Planung ein, die steigenden Baupreise machen ein Umdenken notwendig.



Ausblick 2019 | Wohnen firalle 22 23

IM BAU:
Brunhildenstrafie 10 Fertigstellung 1. April 2019, 27 Wohnungen
OstpreuflenstrafBBe 10 bis 14 Fertigstellung 1. Februar 2020, 24 Wohnungen
Ligustergang Spatenstich am 7. Juni 2019, Fertigstellung voraussichtlich im Sommer 2021, 74 Wohnungen
Bismarckstrafle 70 bis 74 Start Riickbau im August 2019, Spatenstich im Januar 2020, 22 Wohnungen
Hochfeldstrafle Spatenstich am 18. Oktober 2019, 40 Wohnungen
Deichstrafle 50 bis 52 Spatenstich am 22. Oktober 2019, 18 Wohnungen
Bauecke Heinig-/Benckiserstrafie Spatenstich am 31. Oktober 2019, 20 Wohnungen

GAG Projekte 2018
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