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GAG schafft 32 neue Wohnungen am Rheinufer Sud

Umnutzung von Gewerbeflachen in der Rheinallee wird zum Vorbildprojekt fiir nach-
haltige Bestandsentwicklung

Ludwigshafen, 21. Juli 2026 — Die GAG Ludwigshafen schafft am Rheinufer Sud zusatzli-
chen Wohnraum und investiert dafir rund 9,5 Millionen Euro: In der Wohnanlage Rheinallee
werden bisher gewerblich genutzte Flachen zu 32 neuen Wohnungen umgebaut. Insgesamt
entstehen rund 2.650 Quadratmeter neue Wohnflache. Das Projekt zeigt beispielhaft, wie
vorhandene Gebaudestrukturen nachhaltig weiterentwickelt und an veranderte Bedarfe an-
gepasst werden kénnen.

Das Ensemble an der Rheinallee besteht aus drei Hausern mit gemeinsamer Tiefgarage und
insgesamt 101 Stellplatzen. Es wurde 2011 fertiggestellt und umfasst bereits heute Wohn-
nutzungen. Durch den angekiindigten Auszug der IHK Pfalz Mitte 2026 stellte sich friihzeitig
die Frage nach einer zukunftsfahigen Nachnutzung der freiwerdenden Gewerbeflachen.
Wahrend die Nachfrage nach gréReren Gewerbeeinheiten unter anderem durch veranderte
Arbeitsmodelle und Homeoffice spurbar zuriickgeht, bleibt der Bedarf an Wohnraum in Lud-
wigshafen weiterhin hoch. Die GAG hatte daher im vergangenen Jahr im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie prifen lassen, ob eine Umnutzung von Gewerbe- in Wohnflachen reali-
sierbar ist. Das Ergebnis fiel positiv aus.

,Dieses Projekt steht beispielhaft fur eine kluge und zukunftsgerichtete Stadtentwicklung®,
sagt Prof. Dr. Klaus Blettner, Oberblrgermeister der Stadt Ludwigshafen. ,Wir schaffen
neuen Wohnraum, ohne zusétzliche Flachen zu versiegeln, und nutzen vorhandene Ge-
baude dort weiter, wo Infrastruktur, Erschlieung und ein gewachsenes Umfeld bereits be-
stehen. Die Rheinallee kann damit Vorbild fur vergleichbare Projekte in Ludwigshafen und
daruber hinaus sein.*

Die neuen Wohnungen entstehen im Erdgeschoss bis zum dritten Obergeschoss und sind
uber Aufzlige erschlossen. Vorgesehen ist ein breiter Wohnungsmix: Es entstehen sechs
kleine 2-Zimmer-Wohnungen mit 44 bis 46 Quadratmetern, elf 2-Zimmer-Wohnungen mit 65
bis 75 Quadratmetern, zwolIf 3-Zimmer-Wohnungen mit 90 bis 115 Quadratmetern sowie drei
4-Zimmer-Wohnungen mit jeweils rund 127 Quadratmetern. Die anfangliche Kaltmiete ist mit
15 Euro pro Quadratmeter vorgesehen.

,Die Umnutzung am Rheinufer Sid zeigt, wie wir auf veranderte Marktbedingungen reagie-
ren und gleichzeitig unserer Verantwortung fur die Wohnraumversorgung in Ludwigshafen
gerecht werden®, sagt Wolfgang van Vliet, Vorstand der GAG Ludwigshafen. ,Aus Flachen,
deren gewerbliche Vermietung kinftig herausfordernd gewesen ware, entstehen 32 neue
Wohnungen. Das ist wirtschaftlich sinnvoll, 6kologisch nachhaltig und gesellschaftlich not-
wendig.”

Zur Strallenseite bleiben im Erdgeschoss weiterhin drei Gewerbeeinheiten mit insgesamt
rund 480 Quadratmetern bestehen. Damit wird dem aktuell glltigen Bebauungsplan Rech-
nung getragen und zugleich die Nutzungsmischung im Quartier erhalten. Die drei Einheiten
verfugen jeweils Uber einen separaten Eingang. Die Gewerbeeinheiten sind klimatisiert. Die
grofte Einheit bietet einen attraktiven Empfangsbereich und eignet sich damit insbesondere
auch fur Nutzungen wie eine Arztpraxis, Praxisgemeinschaft oder andere publikumsorien-
tierte Dienstleistungen.
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Mit dem Projekt setzt die GAG konsequent auf Innenentwicklung und Bestandsnutzung. Statt
neue Flachen zu bebauen, wird ein bestehendes Gebaude weiterentwickelt und an aktuelle
Bedarfe angepasst. Die Umnutzung kann damit als Blaupause fir ahnliche Vorhaben dienen,
bei denen nicht mehr marktgerechte Gewerbeflachen in dringend bendtigten Wohnraum um-
gewandelt werden.

,Die Rheinallee macht deutlich, dass zusatzlicher Wohnraum nicht ausschlief3lich durch Neu-
bau entstehen muss®, so van Vliet. ,Auch im Bestand liegen erhebliche Potenziale. Entschei-
dend ist, diese frihzeitig zu erkennen, sorgfaltig zu prifen und verantwortungsvoll umzuset-

zen.

Der Beginn der Umbauarbeiten ist ab August 2026 vorgesehen. Der Bezug der neuen Woh-
nungen sowie der Gewerbeeinheiten soll ab dem 3. Quartal 2027 mdglich sein. Mietinteres-
sierte kdnnen sich bereits unter team-rheinallee@gag-ludwigshafen.de registrieren lassen.

Investitionssumme ca. 9,5 Mio. Euro
Neue Wohnungen 32
Neue Wohnflache ca. 2.650 m?

17 x 2-Zimmer-, 12 x 3-Zimmer-,

Wohnungsmix 3 x 4-Zimmer-Wohnungen

Anfangsmiete 15 Euro/m?

Bestehende Tiefgarage 101 Stellplatze

Verbleibende Gewerbeflachen 3 Einheiten, insgesamt ca. 480 m?
Geplanter Baubeginn August 2026

Geplanter Bezug ab 3. Quartal 2027

Hier finden Sie Bilder des Hauses Rheinallee 18-20, die Sie gern verwenden durfen. Foto-
graf: Christian Buck fur GAG Ludwigshafen.

https://cloud.gag-ludwigshafen.de/link/339d3ce9-8b63-4077-b74c-c3e2ae832a42
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