GRG Ludwigshafen VERKAUFSUNTERLAGE
|hr Immobilienunternehmen GEWERBEIMMOBILIE

Turmstraflie 8

67059 Ludwigshafen : : .
) Mietparteien, rund 3.000 m2 Mietflache und
am Rhein Ankermieter aus dem Bildungsbereich.

EIGENTUMER: LUMEDIA GMBH - WGS MBH STAND AUGUST 2026 - VERTRAULICH



TURMSTRASSE 8 - LUDWIGSHAFEN LAGE

Mitten in der Metropolregion

Die Metropolregion Rhein-Neckar zahlt Uber 2,4 Millionen Einwohner auf
rund 5.637 km? in 15 Stadt- und Landkreisen. Ludwigshafen bildet
neben Heidelberg und Mannheim eines der drei Oberzentren — ein
dynamisches Zentrum fir Industrie, Forschung und wirtschaftlich

orientierte Unternehmen.
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Bahn Auto Flugzeug
Hauptbahnhof Ludwigshafen in Direkte Anbindung an das City Airport Mannheim in 10 km,
rund 1,8 km Entfernung. OPNV- Uberregionale Verkehrsnetz Uber Frankfurt Airport in 75 km bzw.
Haltestelle in 300 m Entfernung. ABG50, B37 und B44. rund einer Stunde erreichbar.

Das Objekt liegt im ,,Media Carré“ — direkt neben der LMK Landeszentrale fiir Medien

und Kommunikation. Ein gewachsener Standort fir Medien, Bildung und Verwaltung:

Die Nachbarschaft bringt genau die Nutzer:innen mit, die Buro- und Lehrflachen dieser

GroBe nachfragen.
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TURMSTRASSE 8 - LUDWIGSHAFEN

OBJEKT

Gebaude und Ausstattung

1983 als Sendezentrale des privaten Rundfunks errichtet, 2019 zum Biiro-

und Lehrgebdude umgenutzt. Die Biroflache ist vollstandig vermietet,

einziger Leerstand betrifft 97 m2 Lagerflache.

KONSTRUKTION UND ZUSTAND

Baujahr

Umnutzung

Geschosse

Heizung

Energieausweis

1983

2019

2, unterkellert

Fernwarme

46,5 kWh/(m2-a)

FLACHEN UND STELLPLATZE

Mietflache gesamt

Buro / Lager

Mietparteien

Leerstand

Stellplatze

Stellplatze: 10 direkt am Gebaude, 48 auf dem zugehdrigen Stellplatzgrundstiick.

Energieausweis verbrauchsorientiert, ausgestellt fir Nichtwohngebaude.

Grundstlcksflache gesamt 6.260 m? — Gebadude 4.699 m?, Parkplatz 1.561 m=.
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ca. 3.000 m2

2.618 / 393 m?

13

97 m?2 Lager
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TURMSTRASSE 8 - LUDWIGSHAFEN RECHTLICHE STRUKTUR

Erbbaurecht
und Grundstuck

ERBBAURECHT GRUNDSTUCK

Erbbauberechtigte Lumedia Eigentiimerin WGS
Beginn 01.04.1982 Flurstiicke 4602/46 - 4602/49
Laufzeit 66 Jahre Flache 6.260 m?
Restlaufzeit bis 31.03.2048 Aufteilung 4.699 / 1.561 m2

Erbbaurecht der Lumedia und Grundsttick der WGS werden
GEGENSTAND DES ANGEBOTS ) ) ) o )
gemeinsam verkauft — wirtschaftlich vereinigt beim Erwerber.
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TURMSTRASSE 8 - LUDWIGSHAFEN AUF EINEN BLICK

Warum diese Immobilie

Drei Argumente, die den Standort auszeichnen.

01 Ankermieter aus dem Bildungsbereich

Rund 75 Prozent der Flache entfallen auf drei Mieter aus dem Bildungsbereich
— Hochschullehre, berufliche Weiterbildung und die Ausbildung von
Prifer:innen am Standort. Bildungseinrichtungen gelten als besonders
zuverlassige Mieter: Sie binden sich langfristig, sind auf Rdume, Ausstattung
und Erreichbarkeit angewiesen und verlagern ihren Betrieb selten kurzfristig.
Die Ubrigen Mietparteien verteilen die restliche Flache auf mehrere

kleinere Einheiten.

Hochschule Weiterbildungseinrichtung Ausbildung von Prifer:innen

02 Lage in der Metropolregion Rhein-Neckar

Ludwigshafen ist neben Mannheim und Heidelberg eines der drei Oberzentren
der Metropolregion Rhein-Neckar mit Gber 2,4 Millionen Einwohnern. Der
Standort im ,,Media Carré“ liegt 1,8 km vom Hauptbahnhof und 300 m von der
nachsten OPNV-Haltestelle, mit direkter Anbindung an A650, B37 und B44; City
Airport Mannheim in 10 km, Frankfurt Airport in rund einer Stunde. Dazu 58
eigene Stellpldtze am Objekt.

03 Kommunale Verkaufer

Verkaufer sind Lumedia und WGS, beide Tochtergesellschaften der GAG
Ludwigshafen — dem gréBten kommunalen Immobilienunternehmen in
Rheinland-Pfalz. Eigenttimerstruktur, Unterlagen und Entscheidungswege sind

entsprechend geordnet.
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TURMSTRASSE 8 - LUDWIGSHAFEN
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BIETERVERFAHREN

Wie es weitergeht

Der Verkauf erfolgt im strukturierten Bieterverfahren in zwei Gebotsrunden.

Kaufpreis auf Anfrage: Die Preisvorstellung und die Due-Diligence-

Dokumente erhalten Sie nach Unterzeichnung der

Vertraulichkeitsvereinbarung.

Interessenshekundung 02

Unverbindliche schriftliche Riickmeldung an
die GAG.

Priifung und Besichtigung 04
Sichtung der Due-Diligence-Dokumente,
Besichtigung nach Absprache und unter

Ricksicht auf den laufenden Mietbetrieb.

Auswahl und zweite Runde 06
Die Verkaufer laden ausgewahlte Bieter zu
Gespréachen und zur Abgabe eines

verbindlichen Gebots ein.

IHR ANSPRECHPARTNER

Rosario Cammalleri

Vertraulichkeitsvereinbarung
Nach Unterschrift erhalten Sie die
Preisvorstellung und Zugang zu den Due-

Diligence-Dokumenten.

Erste Gebotsrunde
Indikatives Angebot mit Kaufpreis,
Finanzierungsnachweis und

geplanter Nutzung.

Zuschlag und Beurkundung
Verhandlung des Kaufvertrags mit dem
ausgewahlten Bieter, anschlieBend

notarielle Beurkundung.

Bereichsleitung Immobilien, Projektentwicklung und WEG-Verwaltung -

GAG Ludwigshafen am Rhein

Q 0621 5604-276

& turmstrasse@gag-ludwigshafen.de

Diese Unterlage dient der Erstinformation und ist kein rechtsverbindliches Angebot. Die Verkdufer entscheiden frei Uber den Zuschlag. Alle

Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimerinnen, ohne Gewahr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit.
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